VILLALENGUA

NORMATIVA URBANISTICA

LEY DE URBANISMO DE ARAGON LEY 3 2009 DE 17 DE JUNIO, BOA 30
JUNIO 2009, BOE 15 JULIO 2009

NORMAS SUBSIDIARIAS DE LA PROVINCIA DE ZARAGOZA, ORDEN 12
ABRIL 91, BOA 25 ABRIL 1991

ORDENANZAS PDSU




3.2

currieran seis meses sin Teanudarlas, no habiéndose 50ligiw

tado y obtenido antes del Ayuntamiento

cia. Pasado g1l Plazo que se fije en 1la concesifn de prérroga

sin reanudar las obras, caducarf definitivamente la licencis

la suspensién aludida no Produciri efectos de caducidad, sj
obedece g Probada fuerza Mayor, o a mandato de la autoxridad
competente,

D) Por transcurso del Plazo de ejecucidén sefialado en ls 13-

CENCig.-

CONDICIONES DE REGIMEN DE SUELD

3.2.1 Tipos de suelo,

3.2.2

A). Suelo uxbano:
Constituyen el suelo urbano los terrenos que contandc con
-acceso rodado, abastecimiento de agua, EVacuacidn de aguasg
Y suministro de energfa eléctrica; o Por estar comprendidos
en Areas consolidadas por la edificaciﬁn, al menos, en 1g
mitad de su superficie se incluyan en Proyectos de delimi-
‘tacién, que tramitado por e} Ayuntamiento eon arreglo azl
art? 41 sers aprobado Por la Comisién Provincial de Urbanig
Mo, previo informe de 1a Diputacién Provincial.

B} Suelo no urbanizable: ’

Constituirsn ei suelo no urbanizable, lpg dem8s espacios
del t€rmino municipal, '

Londiciones de sﬁelo edificabile,

Tendrin 1sa consideracidn de solares, las Superficies del

suelo urbano, aptas para la edificacién que rednan.los gio
guientes requisitos: :

solar, salvo que se asegure lg ejecucidn simultdnea de 1g

.. Urbanizacién y de 15 edificacién, mediante las garantfas

3.3

que reglamentariamente se determinen,

CONDICIONES DE uUsQ




3.4

3.4.1

suelo urbano sobrepasari los 10 mts.

3.4'2

ADMINISTRACION. vv v vevneevosncess

£l uso admitido para el suelo urbanac serd el siguiente:
USO RESIDENCIAL.cveeesneereensssaVivienda.
" COMERCIAL.t.tiiveserseesasssPequefio comercio en plan-
. ta baja y entieplanta.
OFICINAS. et eivenseesernsseaseasssSin limitaciones,
ESPECTACULDS. siveeevecennsssenasaSolo en planta baja.

RELIGIUSU...........--..-..-.....Sil‘i limitaciones.
: n f

CULTURAL.‘-..-.......‘..o-o.o-ol-t
DEPURTIVUOOGOODIIl.‘l...ll.Q...ll " "

1. i

INDUSTRIAL:vtvsistsnnnseenarassssAquellas que sean compa-
tibles con el uspo resgi--
dencial por no preaducix
incomodidades ni elterar
las condiciones normales
de salubridad e higiene del
medio ambiente.

ALMACENAMIENTO. s vsssvesenvseseess Prohibido el almacenamien

' ~to que requiera el acceso
de vehiculos de més de B8Tm.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Altura méxima_ edificable.

Se entenderd por altura méxima edificable, la distancia ex-—
istente entre la rasante de ls acera Y la parte infericr del
Gltimo forjado, medida en la vertical que pase por el puntg
medio de la linea de fachada en la primera crujfa. En calles
con pendiente se hardn escalconamientos, en cada tramo de fa
chade correspondienie a un desnivel vertical de 3mts.

£n ningdn caso la altura méxima de cualquier edificacidén en
ni tres plantas construi
das sobre raesante del terreno natural en cada punto de la fa

chada del edificio.
Construcciones permitidas por encima de la altura m&xima.

No se autoriza ningdn tipo de &ticos ni buhardillqs para usos
residenciales. Por encima de la altura permitidas solamente
se autoriza la construccién de la cubierta, chimeneas, caja
de escaleras, cuarto de méquinas de ascensor, antenas colec-

tivas, pararrayos, depSsitos de agua y cuartos de ingstalg-

ciones.
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3.4.3 Profundidad mixima edificasble, (//
En viviendas y oficinas........................ 15 metros,

En bajos comerciales o industriales se permite en su totali

dad.

3.4.4 Cuerpos volados schre espacios pdblicos,
No se permitirsn cuerpos volados que no estén a una altura

superior a 3 metros, medidos desde el nivel de la rasante,
en 1la parte mas alta de esta de cada fachada.
El vuelo méximo permitido sers:

Calles menores de 7 mts.....-.........1..-......... 8,30 m.

" entrEIT y 9 mtSocoo.-o-oo--ooo-oo-coooocoooo U,GD "
" mayDrBS de 9 mtSoooo-oo.oooco;-ooa-oo-ooo-co 0’75 n

La separacibn del vuelo a las medianerfas serd come mfnimo

una distancia igual al vuela.

3.5 CONDICIONES HIGIENICO~-SANITARIAS

Todas las viviendas cumplirin lo dispuesto en la orden de
29 de febregzo (GubernaciGnJ, por la que se determinan las
condiciones higiénico-sanitarias minimas que han de reunir
las viviendas, _ '

Y ademds las siguientes condiciones higiéqico—sanitarias

particulares:

3.5-1 E.n ViViEndaSo
Toda vivienda tendrd condicifn de exterior, debiendo cum-

Plir como minimo que su sala de estar tenga un paramento
con hueco que de frente en una longitud de por lo menos 3m.
a8 una calle o espacio pdblico, o bien s un Patio de menza-
ha en cuya planta se pueda inscribir una circunferencig
que cumpla las dos condiciones siguientes: 12, Que el dig~
metro supere a lg mayor altura de los paramentos que encua
dran el patio, y 22. Que el.diémetro sea superior a 16 mts.
Adem&s toda vivienda contard como minimo de las siguientes
piezas: Locina, comedor, dormitorio de dos camas y aseo
con ducha,
Se establecen unas dimensiones mfnimas que son las siguien
tes: .
Dormitorio de una C8M8s s evatnnnennanss 6 m2.

h " dos CaMA8s s asunsensannasld ¥

‘Comedor—cuarto de estariveeiiniinneaa 14



Cocina...'.........I........‘..-.s m2l
Cocina—comedﬂr.-...-.....-......18 "

ASED..II...l...0'...'...'..‘.....1’5 m2.

de el nivel del Pavimento de las viviendas mas bajas, cuyas
Piezas ventilen a €1, hastga la linea de Coronacién del Pa-

chada, no ses superior g 1,50 metros y siempre que en lpsg
lados laterales no se abran huecosg,

En los pPatios abiertog a fachada, 1a longitud del frente g
bierto no serd inferior g § metros, 1la Profundidad del Pa-~
tio abierto medida nbrmalmente al pleo de facﬁada, serd co- ‘

mo m&ximo, igual g VE€z ¥ media el frente abierto g3 fachada,

Nezcan a edificios colindantes., En este caspo se formalizars



3.5.3

3.5.4

3'5.5

3.5.6

escritura p@Gblica constitutiva de derecho real para la edif;
tacién que se construya simultinea o posteriormente, inscri.
biéndola en el Registro de 1a Propiedad con respecins a ambac
fincasy deber§ ser presentada en el Ayuntamiente al solici-

tar la licencia de obras,

En_come¥eio.
Los comexcios en planta baja y entreplanta tendrin entrads

directa desde la via pdblica.
Los locales comerciales no padrégn servir de paso gz vivienda

o tener comunicacién directa con ella,

En_industria.
Los locales industriales deberin tener como minimo una sy~

perficie de 2 m2./puesto de. trabajo, y una cubicacifn de

5 m3./puesto de trabajo,.

Ventilacién e iluminacién,

Toda pieza habitable tendr§ ventilacién e iluminacién direo— ;

ta al exterior por medio de huecos con superficie no inferig;
a 1/8 de la superficie en pPlanta de la pieza.

En los cuartos Oscuxos y en los bafios o aseos sin ventilacibr
natural, debe;é existir ventilacién por medio de chiheneas

de ventilacifn que aseguren la renovacifn del aire.

Comunicaciones verticales,

Para escaleras de usoc comdn en construcciones de hasta 12 vi
viendas la anchura Prevista es de 1 metro. Para mas de 12 vi
viendas la anchura serd de 1,20 metros.,

Para edificios de vivienda colectiva, no sze permitirin escg-
leras de una sols tirada sin rellano intérmedio entre plan-
tas. Las dimensiones del peldafieado sersn:

Huella: Anchura mfnima 27 cms, libres,

Contrahuella: 19 cms. de altura mixima. _ _
Rellanos; la dimensién mirima sers igual al ancho de la esca

lera, cuando sean de 8Cceso a wviviendas, dicha anchura serj

‘de 1,20 mts. como minimo.

Toda escalera comgn en edificio de viviendas, tendrs ventilg
cibén e iluminacién directa con tantos huecos como pPlantas

excepto en la planta bajs cuando sea comercigl.



3.6

CONDICIONES ESTETICAS

to ambiental,



